OPERAT SZACUNKOWY

wyceny wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci niezabudowanej — dziatki 1999/13, 1908/2, 1998/6

[Buczkowice] potozonej w rejonie ulicy Wypoczynkowej w miejscowosci Buczkowice, gmina Buczkowice, powiat
bielski.
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Wyciag z operatu szacunkowego

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ niezabudowana stanowigca gruntu lesne ,potozona
w miejscowosci Buczkowice, w rejonie ulicy Wypoczynkowej , gmina Buczkowice, sktadajaca
sie z dziatek 1998/6, 1999/13 oraz 1908/2 dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta
Opis nieruchomosci BB1B/00056770/2 przez VIl Wydziat Ksigg Wieczystych sagdu rejonowego w Bielsku- Biatej.

Zakresem wyceny objete jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej.

Celem wyceny jest okreslenie aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb

Cel . . , .
el wyceny sprzedazy w toku postepowania upadtosciowego

Metodologia wyceny Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej

Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci okreslona z 20 100,00 zt

uwzglednieniem kosztu dwadziescia tysiecy sto ztotych 0/100 groszy
likwidacji budynku:

- Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 29.11.2023r.
- Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 27.11.2023r.
- Data, na ktdra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 27.11.2023r.
- Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 27.11.2023r.
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1. Przedmiot wyceny i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ niezabudowana stanowigca gruntu lesne ,potozona w miejscowosci
Buczkowice, w rejonie ulicy Wypoczynkowej , gmina Buczkowice, sktadajgca sie z dziatek 1998/6, 1999/13 oraz
1908/2 dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta BB1B/00056770/2 przez VII Wydziat Ksigg Wieczystych
sadu rejonowego w Bielsku- Biate;.

Zakresem wyceny objete jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy w toku
postepowania upadtosciowego

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

3.1 Podstawy formalne

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie syndyka masy upadtosci z dnia 16.11.2023r.

3.2 Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 21. sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2023.344 t.j. z
dnia 2023.02.24);

- Rozporzgdzenie Ministra Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U.
2023.1832 z dnia 2023.09.08).

- Ustawa z 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2016 poz. 380 z pdzn. zmianami).

3.3 Podstawy metodyczne

- W wycenie wykorzystano pomocniczo regulacje zawodowe — Powszechne Krajowe Zasady Wyceny
oraz noty interpretacyjne, stanowigce regulacje organizacji zawodowej Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych. W szczegdlnosci wykorzystano:

- Standard KSWP3 — , operat szacunkowy”

- Nota interpretacyjna N1 - zastosowanie podejscia porédwnawczego w wycenie nieruchomosci

- Literatura, publikacje oraz czasopisma specjalistyczne o tematyce wyceny nieruchomosci.

3.4 Zrédta danych o nieruchomodci

- Ogledziny nieruchomosci oraz dokumentacja fotograficzna wykonana w dniu 27.11.2023r.

- Ksiega wieczysta BB1B/00056770/2 Sgdu Rejonowego w Bielsku Biatej — prowadzona dla nieruchomosci

- Informacje wtasne zebrane na podstawie danych transakcyjnych z okresu od listopada 2021 do dnia
wyceny

- Geoportal powiatu bielskiego

- Mapa ewidencyjna, wypis z rejestru gruntéw

- Informacje uzyskane w starostwie powiatowym w Bielsku Biatej
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Informacje uzyskane od lokalnych biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami

Opracowania witasne

- Baza danych instytutu IMARS

5. Daty istotne dla sporzadzenia operatu szacunkowego

- Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 29.11.2023r.
- Data, na ktorg okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 27.11.2023r.
- Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 27.11.2023r.
- Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 27.11.2023r.

6. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

6.1 Stan prawny przedmiotu wyceny

Dla szacowanej nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta numer BB1B/00056770/2 Sadu Rejonowego
w Bielsku Biatej, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych. W wyniku badania powyzszych ksigg wieczystych stwierdzitem
nastepujgce wpisy:

Protokét z badania tresci ksiegi wieczystej :

DZIAL I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |
INr podstawy wpisu

INumer biezacy nieruchomosci 6 9
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1 | = INr podstawy wpisu
Numer dziatki \PGR. 1999/13 1,4
Polozenie (numer porzadkowy / Wojewodztwo, powiat, amina, miejscowosc) [ip. 1. 1 SLASKIE, BIELSKI, BUCZKOWICE, BUCZKOWICE
Lp. 2 | — INr podstawy wpisu
Numer dziatki [PGR. 1908/2 1,4
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) [Lp. 1. 1 SLASKIE, BIELSKI, BUCZKOWICE, BUCZKOWICE
Lp. 3 | — INr podstawy wpisu
Numer dzlafki [PGR. 1998/6 1,4
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowasc) Lp. 1. 1 [SLASKIE, BIELSKI, BUCZKOWICE, BUCZKOWICE

INr podstawy wpisu
Obszar cate] nieruchomosci 0,3401 HA 9
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOS’C[&
BRAK WPISOW

DZIAL II - WLASNOSC
Wiasciciele

Lp. 1. - INr podstawy wpisu
Lista wskazari udziatow w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj |L'J 1 |l ‘ 11 ‘___ 2

wspdinosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, imie ojca, imig matki ANDRZE) KRZYSZTOF SZLOSEK, STANISEAW, ELZBIETA

DZIAL IIT - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA |
BRAK WPISOW |

Wg ewidencji gruntow:

fEfenaY 2czoznawca Majg
oD Rzeczoznawca Majatkowy
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Nieruchomos¢ niezabudowana dz. 1908/2, 1998/6, 1999/13 ,BB1B/00056770/2 Buczkowice

Rttt A

Fo nng({z;::i ania Dane osoby fizycznej / instytucji
n Szlosek Andrzej Krzysztof (Stanistaw, Elzbieta)
wiasnosé adres: ul. Wozna 104, 43-374 Buczkowice -
Dziatki ewidencyjne: 3
gogry . Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna . |
Arkusz | Nrdziatki Adres / Polozenie [ha] Uzytek Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty ‘
- 1908/2 0.0426 RIVb 0.0426 BB1B/00056770/2
Identyfikator: 240203_2.0001.1908/2; Rejon statystyczny: 075720;
PslV 0.1348
- 1998/6 0.2775 LslV 01427 BB1B/00056770/2
Identyfikator: 240203 _2.0001.1998/6; Rejon statystyczny: 075720;
- | 199913 | | 00624 | Lsiv 0.0624 |  BB1B/00056770/2

Identyfikator: 240203 _2.0001.1999/13; Rejon statystyczny: 075720;

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.3825 | ha
Stownie: | trzy tysiace osiemset dwadziescia piec metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

LsIV - Lasy
PslV - Pastwiska trwate
RIVb - Grunty orne

Po analizie tresci ksigg wieczystych stwierdzam zgodnos¢ z aktualnym wypisem z ewidencji gruntow — w
zakresie nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny.

Uwarunkowania planistyczne:
W wyniku badania dokumentacji planistycznej gminy Buczkowice stwierdzitem, szacowana nieruchomosé
znajduje sie na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Ry k Planu Zagospodaro ia Przestrzennego:
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Zgodhnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami :

1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania
nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w jednostce planu ZL - tereny lasu oraz ZE - tereny zieleni
nieurzadzonej

Zgodnie z zapisami z ewidencji gruntéw i budynkdéw dziatki objete sg uzytkami:
LsIV- lasy

PsVI — pastwiska trwate

RIVb — Grunty Orne

Faktyczny sposdb uzytkowania to tereny lesne.

6.2 Stan techniczno-uzytkowy

Lokalizacja i otoczenie:

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wyceny, potozona w miejscowosci Buczkowice, gmina Buczkowice, powiat
cieszynski, wojewddztwo $lgskie. Nieruchomos¢ nie posiada prawnego dostepu do drogi publicznej. W ksiedze
wieczystej nie ujawniono prawa stuzebnosci, dziatki nie posiadajg bezposredniego dostepu do drogi publicznej
znajdujacej sie w wykazie drég publicznej gminy Buczkowice. Faktyczny dostep do dziatek odbywa sie poprzez
inne dziatki bedgce wtasnoscig oséb fizycznych,

MICHAL BALA
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Dziatki:
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Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w pdtnocnej czeSci miejscowosci Buczkowice.
Odlegto$¢ od centrum Bielska Biatej wynosi ok. 11 km, odlegto$¢ od centrum Zywca wynosi ok. 12 km,

Charakter bezposredniego otoczenia nieruchomosci nadaje przede wszystkim okoliczne lasy oraz zabudowa w
postaci luznej zabudowy rekreacyjnej, wypoczynkowej, jednorodzinnej oraz terendw rekreacyjnych i lesnych. W
najblizszej odlegtosci (najblizszym otoczeniu) znajdujg sie inne dziatki o charakterze lesnym.

Lokalizacja w Buczkowicach

(k MAGURKA
{\7.“, Wilkowice
Magnus Resort@
Bystra HUCISKA
Meszna
KIimczokQ :
Wypoczynkowa w \
; Lodygowice
Buczkowice Rybsezamice \ 4
Sanktuarium Matklo
Bozej Krélowej Polski Hotel Skalite
Spa&Wellness
Szezyrk
Godziszka
942 Kalna
Z’rédlo:gaéle.maps.pl
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Lokalizacja szczeg6towa

~\=
1878/5 8

1878/2

1999/33

1999/35

Zrédto: polska.e-mapa.net

Opis dziatek

Dziatki 1999/13 i 1998/6 stanowig waski i dtugi pas gruntu przewazajgcej czesci porosniety lasem mieszanym o
przewazajgcym gatunku sosny i brzozy. Dziatka 1908/2 stanowi waski i dtugi pas gruntu potozony w odlegtosci
okoto 100 metrow od pozostatych dziatek. Rowniez stanowi grunt porosniety lasem mieszanym o
przewazajgcym drzewostanie sosny i brzozy. Uksztattowanie terenu jest niekorzystne — grunt charakteryzuje sie
nachyleniem terenu w kierunku pétnocnym. Ksztatt dziatki jest nieregularny ,sg to tzw. dziatki ,,waskie i dtugie”.
Na dzieh dzisiejszy, jak wynika z przebiegu granic ujawnionego na mapach i geoportalu oraz informacji
uzyskanych w urzedzie gminy Buczkowice dostep do drogi publicznej jest nieuregulowany.

Z uwagi na cechy fizyczne dziatki prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci na gruncie (réwniez zwigzanej z
pozyskiwaniem drewna) jest mocno utrudnione.

taczna powierzchnia dziatek to 3825 m?
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7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

7.1 Analiza i charakterystyka rynku

Powiat bielski— powiat w Polsce (wojewddztwo $lagskie), utworzony w 1999 roku w ramach reformy
administracyjnej. Jego siedzibg jest miasto Bielsko-Biata.

Potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa $lgskiego. Powierzchnia powiatu wynosi 458,64
km?2,. Gesto$¢ zaludnienia wynosi 347 mieszkaricow na 1 km? (2012).

W skfad powiatu wchodza:

y wﬁﬁ»;g gminy miejskie: Szczyrk
,Z“’ " Bestwida gminy miejsko-wiejskie: Czechowice-Dziedzice, Wilamowice
g min
{ L g, 5TV . . . N
ananine S ﬂ 1 wiejskie: Bestwina, Buczkowice, Jasienica, Jaworze, Kozy, Porgbka, Wilkowice
T? Bielsko-Biala F/’*i"‘“’“ \,\ miasta: Szczyrk, Czechowice-Dziedzice, Wilamowice
b Jaworze ! k“\A
ﬁ‘{g’d&:/z? Wedtug danych z 31 grudnia 2019 roku powiat zamieszkiwato 165 960 osdb.
o \ B czkov‘\:(ri”ce
4 W centrum powiatu znajduje sie miasto Bielsko — Biata
/ zc{z/yrk

Bielsko-Biata — miasto na prawach powiatu w poftudniowej Polsce, w
wojewddztwie $laskim, na Pogérzu Slaskim, u stép Beskidu Matego i Beskidu Slaskiego, nad rzekg Biata. Jest
siedzibg wtadz powiatu bielskiego, a takze gtéwnym miastem aglomeracji bielskiej i centralnym osrodkiem
Bielskiego Okregu Przemystowego. Bielsko-Biata petni funkcje gtéwnego osrodka administracyjnego,
przemystowego, handlowo ustugowego, akademickiego, kulturalnego i turystycznego obszaru zwanego
potocznie Podbeskidziem. Jest jednym z najlepiej rozwinietych gospodarczo miast Polski. Stanowi takze wazny
w skali kraju wezet drogowy i kolejowy. Miasto jest cztonkiem m.in. Zwigzku Miast Polskich. Miasto jest réwniez
waznym osrodkiem gospodarczym regionu — wg danych z 2007 z rejestru REGON w miescie zarejestrowanych
byto ponad 23 tys. podmiotéw gospodarki.
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Buczkowice - wie$ w Polsce potozona w wojewddztwie $lgskim,
w powiecie bielskim, w gminie Buczkowice, ktérej jest siedzibg od
1991 r. Poprzednio caty obszar gminy Buczkowice, nalezat
administracyjnie do gminy Szczyrk. Powierzchnia sotectwa wynosi
653 ha, a liczba ludnosci 4102, co daje gestos¢ zaludnienia réwna
628,2 0s./km?.

Z geograficznego punktu widzenia znajduje sie ona na
pograniczu Beskidu  Slaskiego (na  zachodzie)  oraz Kotliny
Zywieckiej (na wschodzie), nad rzeka Zylica ($rodkowy bieg).
Przebiega tedydroga wojewddzka nr 942z Bielska-Biatej
do Wisty przez Szczyrk. Jest to wainy wezet komunikacji
autobusowe;j.

7.2 Charakterystyka przyjetego do badania rynku, zatozenia do wyceny

W celu dokonania analizy lokalnego rynku nieruchomosci zbadano akty notarialne, a takze zidentyfikowano
kierunki zmian popytu i podazy. Do analizy poréwnawczej przyjeto wolnorynkowe transakcje kupna/sprzedazy
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o takim samym przeznaczeniu jak nieruchomosé wyceniana. Nie
wzieto pod uwage transakcji, dla ktérych zachodzito podejrzenie szczegdlnych warunkdéw zawarcia transakcji
(sprzedaz okazjonalna lub transakcje miedzy cztonkami rodziny oraz sprzedaz z bonifikatg). Wybrane do analizy
poréwnawczej transakcje, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg cechy i ceny
uzyskane przy sprzedazy przedstawiono w kolejnych tabelach operatu. Zgodnie z zasadami wyceny, nosnikiem
wartosci w przypadku typowych nieruchomosci niezabudowanych jest powierzchnia okreslona w metrach
kwadratowych.

Powiat bielski jest rynkiem stosunkowo aktywnym na tle innych powiatow poréwnywalnej wielkosci w
wojewddztwie $laskim. W analizowanym okresie na terenie powiatu zawarto przeszto 3000 transakcji
nieruchomosciami niezabudowanymi, czego ponad 200 to transakcje ktére w zapisach planu zagospodarowania
przestrzennego znajdujg sie przynajmniej cze$ciowo na terenach lesnych lub przeznaczonych do zalesienia.
Ilos¢ transakcji nieruchomosciami o przeznaczeniu leSnym nie powinna dziwié. na terenie powiatu bielskiego
znaczng czes¢ gruntéw stanowig lasy. W wojewddztwie $lgskim jest to 32% powierzchni, a na terenie catego
kraju okoto 28% powierzchni. Transakcji nieruchomosciami o przeznaczeniu lesnym jest wiec sporo. Fakty
powyzsze umozliwiajg zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci lesnych.

Ceny nieruchomosci lesnych na terenie powiatu zawierajg sie najczesciej w przedziale od 3 do nawet 30 ztotych
za metr kwadratowy gruntu. w odniesieniu do ceny 1 m kwadratowego powierzchni gruntu lesnego w
analizowanym okresie mediana wynosi 10 zt za metr kwadratowy. Mowa tutaj o gruntach o przeznaczeniu
typowo lesnym jednak o zréznicowanej powierzchni. Najwyzsze cen osiggane sg przez grunty lesne o dobrych
warunkach dojazdu, korzystnym ksztatcie. Powierzchnia nie ma logicznego wptywu na wartosc.

Po przeanalizowaniu catoksztattu lokalnego rynku nieruchomosci lesnych, a takie po zbadaniu zbioru cen
transakcyjnych uzyskanych za nieruchomosci podobne, ustalone zostaty cechy rynkowe potrzebne do obliczen
wartosci rynkowej szacowanej nieruchomosci: lokalizacja, otoczenie, dojazd i warunki komunikacyjne (zrywka
drewna i wywoéz drewna z lasu), uksztattowanie terenu. W konkretnych przypadkach wycen — wptywa na
wartos¢ mogg miec¢ rowniez inne cechy takie jak : nachylenie terenu, walory widokowe (widoczne zwtaszcza w
rejonach gérskich i wyzynnych), bliskos¢ koryta rzeki (potencjalne zagrozenie zalewowe), przeznaczenie w
mpzp oraz wiele innych czynnikow zaleznych od analizowanego segmentu rynku, przyjetego do wyceny obszaru
rynku oraz przede wszystkim charakteru wycenianej nieruchomosci. Szczegétowy opis cech przyjetych do
wyceny znajduje sie w dalszej czesci operatu.

Biorgc pod uwage powyzisze uwarunkowania sposréd dostepnych transakcji do dalszej wyceny
wyselekcjonowatem dziatki gtéwnie o przeznaczeniu leSnym oraz o przeznaczeniu wyfacznie leSnym oraz
pokrewnym (tereny przeznaczone do zalesien czy zieler izolacyjna). W celu spetnienia warunku podobienstwa
wybratem do analizy nieruchomosci o zblizonej powierzchni (z prébki nieruchomosci ostatecznie wybranej do
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poréwnan wykluczylem dziatki o powierzchni wiekszej niz 9000 m? i mniejsze niz 1000 m?), oraz
funkcjonalnosci (ksztatcie).

Ostatecznie analiza objeta teren catego powiatu bielskiego. Ze wzgledu na dostateczng liczbe transakcji
nieruchomosciami podobnymi nie ma koniecznosci rozszerzania obszaru badanego rynku na powiaty sgsiednie.

Uwzgledniajagc powyzsze rozmieszczenie popytu na przyjete do analizy podobne nieruchomosci wynikato

przede wszystkim z cech takich jak: lokalizacja, otoczenie, dojazd i warunki komunikacyjne (zrywka drewna i
wywoOz drewna z lasu), uksztattowanie terenu.

7.3 Aktualizacja cen z tytutu uptywu czasu

Okreslony za pomocg programu Pricebook trend w roku 2021 widoczny byt trend wzrostowy, obecnie na
podstawie danych z 2022 r. trend jest spadkowy. Na uwadze nalezy mie¢ rowniez obecng sytuacje rynkowg —
wojna na Ukrainie, wysokie stopy procentowe oraz wysoka inflacja wptyng bez watpienia na sytuacje rynkowa.
Ponadto Do wyceny zostang przyjeto transakcje od lutego 2021 roku czyli okres ostatnich 2 lat poprzedzajgcy
date wyceny. W tym okresie zanotowano dostateczng ilo$¢ transakcji niezbedng do wiarygodnej wyceny. Jest
to okres wystarczajagcy do uchwycenia relacji rynkowych popytu i podazy, w zwigzku z tym, zachowujac
ostrozne zasady wyceny w okresie tym nie korygowano cen ze wzgledu na uptyw czasu.

8. Okreslenie szacowanej nieruchomosci

Celem wyceny jest okreslenie wartosci nieruchomosci dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej dla potrzeb
postepowania upadtosciowego . Dla szacowanej nieruchomosci zostanie okreslona warto$¢ rynkowa.

Zgodnie z Art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

"Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakqg w dniu wyceny mozina uzyskalé za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie
oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej".

W  postepowaniu  egzekucyjnym  wartos¢ rynkowa nieruchomosci to cena wyraizona W
pienigdzu, ktdorg zgodzi sie zaptacic nabywca licytacyjny, a jej warto$¢ podana w operacie
szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz uwarunkowania istniejgce w dniu wyceny.

Uwzgledniajgc potozenie i charakter szacowanej nieruchomosci przyjeto, iz najkorzystniejszy sposéb
uzytkowania nieruchomosci stanowi kontynuacje aktualnego sposobu jej wykorzystania — tereny
wytworczosci i ustug. Analiza innych wariantow sposobdéw uzytkowania nieruchomosci nie stanowita
przedmiotu niniejszego opracowania.

8.2 Wybdr i opis metody oszacowania

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, przeznaczenia i otoczenia nieruchomosci, jej stanu prawnego i stanu
zagospodarowania oraz informacji rynkowych o podobnych nieruchomosciach, zgodnie z przywotanymi
przepisami prawa, podstawami metodologicznymi i przeprowadzong analiza rynku, witasciwg procedura do
okreslenia wartosci rynkowej szacowanej nieruchomosci bedzie podejscie poréwnawcze, metoda korygowania
ceny sredniej

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi w Art.154 ust.1. iz ,,wyboru wtasciwego podejscia oraz metody
i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel
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wyceny, rodzaj i pofoZenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Zgodnie z Art.153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,podejscie porownawcze polega na okresleniu
wartosci nieruchomosci przy zatoZeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej”.

Rozporzqgdzenie w sprawie wyceny nieruchomosci stanowi, m.in.:

-Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomosc¢ cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci bedqgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na
poziom ich cen.

-W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny Sredniej
albo metode analizy statystycznej rynku.

-Przy metodzie porownywania parami poréwnuje sie nieruchomosc¢ bedqgcqg przedmiotem wyceny, ktorej cechy
sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych
znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Szczegdty dotyczace wyceny nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego okresla Nota Nr 1.
Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci.

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano metode korygowania ceny sredniej. Do
analizy poréwnawczej przyjeto kilkanascie transakcji podobnych nieruchomosci.

Podejscie poréwnawcze polega na okre$leniu wartosci nieruchomosci na podstawie analizy cech i cen
nieruchomosci poréwnywalnych. Szacunku dokonuje sie przy zatozeniu, ze warto$¢ wycenianej nieruchomosci
jest rowna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego,
skorygowanej ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen
na skutek uptywu czasu.

Metoda korygowania ceny sredniej polega na poréwnywaniu cech nieruchomosci sprzedanych z wyceniang i
korygowaniu wartosci na podstawie réznicy w poréwnywanych cechach. Zastosowanie tej metody daje
najlepsze wyniki, gdy obiekty te sg identyczne z przedmiotem wyceny, potozone sg w niedalekiej odlegtosci,
transakcje zostaty zawarte stosunkowo niedawno oraz istnieje stabilny rynek. Korygowanie cen sprzedazy ze
wzgledu na réznice w charakterystykach nieruchomosci odbywa sie na podstawie obserwacji rynku. Dla metody
korygowania ceny sredniej zaktada sie, ze:

- wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci znajdzie sie pomiedzy ceng minimalng a ceng maksymalng, jakie
zanotowano na rynku lokalnym w okresie monitorowania cen,

- wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest korektg ceny Sredniej (przecietnej) obliczonej na podstawie populacji
generalnej cen lub na podstawie prébki reprezentatywne;j.

Wartos¢ nieruchomosci W okresla sie wzorem:
n

WN = CsrXZUiXE
=

gdzie:

Csr - cena Srednia,

ui- wspétczynniki korygujgce odpowiadajgce rynkowym cechom nieruchomosci o liczebnosciiod 1 don,
n - liczba cech rynkowych,

E - wspdtczynnik eksperta.

Zakres wspétczynnikdw korygujacych okreslany jest jako:

Cér , Cér
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Granice wspétczynnikdw korygujacych nie pozwalajg wyjs¢ przy E =1 z wartoscig rynkowa nieruchomosci poza
zakres warto$ci [Crmin ; Cmax].

Postepowanie przy stosowaniu metody korygowania ceny Sredniej:

1. Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ (m.in. pod wzgledem rodzaju
wycenianej nieruchomosci, obszaru rynku, okresu badania cen).

2. Okreslenie cech rynkowych nieruchomosci z okresleniem wptywu poszczegdlnych cech na ceny na badanym
rynku lokalnym.

3. Dokonanie opisu wycenianej nieruchomosci, w szczegdlnosci w aspekcie wczesniej wytypowanych cech
rynkowych na rynku lokalnym (okre$lenie cech wycenianej nieruchomosci w ustalonych skalach cech
rynkowych).

4. Obliczenie sredniej ceny transakcyjnej (C«) na podstawie okreslonej wczesniej probki reprezentacyjnej, lub
wszystkich cen na danym rynku.

5. Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspotczynnikow korygujacych.

6. Korygowanie ceny sredniej ze wzgledu na cechy obiektu wycenianego i obliczenie wartosci nieruchomosci
szacowane;.

9. Wycena nieruchomosci

9.1 Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Podczas analizy rynku odnotowano kilkadziesigt transakcji dziatkami niezabudowanymi z obszaru
analizowanego rynku. Ze zbioru odrzucono transakcje sprzed listopada 2021 r. oraz transakcje o innym
przeznaczeniu niz nieruchomos¢ wyceniana. Nastepnie odrzucono transakcje o cenach skrajnych.

W wyniku tego uzyskano zbidr 11 transakcji nieruchomosciami podobnymi do dziatek wycenianych:

Data transakgji Gmina zgmz(izr:?;a/anek Cena netto Ezstzjednostkowa

18.sty.23 Szczyrk 1775 5000 2,82
20.kwi.23 Czechowice-Dziedzice 6670 25000 3,75
13.kwi.22 Czechowice-Dziedzice 5108 23000 4,5
09.lut.22 Buczkowice 3712 17000 4,58
16.maj.23 Bestwina 5854 30000 5,12
24.mar.23 Jasienica 1748 10000 5,72
10.sie.23 Czechowice-Dziedzice 1874 12000 6,4
20.paz.22 Czechowice-Dziedzice 2609 20000 7,67
16.gru.22 Szczyrk 6094 50000 8.2
30.mar.23 Wilamowice 8859 80000 9,03
01.mar.22 Buczkowice 1547 14450 9,34
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Na ich podstawie ustalono:

Rodzaj badanej ceny Ceny transakcyjne
o o

Min 2,82 ]
Max 9,34 e °
Rozstep (AC) 6,52 0,10 ® °
Srednia arytmetyczna (p) 6,10 °
Srednia geometryczna (g) 5,73 i
Mediana (Me) 5,72

&y = 0,00
Cmax/Cér = 1,5304 400 6,00 8,00
Cmin/Csr = 0,4615

Opis cech rynkowych:

Tabela 1. Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych.

Mediana: 5,72; Srednia: 6,1; Odchylenie standardowe: 2,2

Opis
W niewielkiej odlegtosci od miasta

Oddalona od miasta do 10 km

\ Cecha rynkowa \ Ocena
lokalizacja Dobra 3
Srednia 2
Ztal

Oddalona od miasta w znacznej odlegtosci powyzej 10 km

Dojazd i warunki

Nieruchomos¢ z bezposrednim dostepem do drogi publicznej (asfaltowej), dogodne

komunikacyjne Dobre 3 warunki zrywki oraz transportu drewna.
(zrywka drewnai Dojazd droga wewnetrzng, utwardzong, przecietne warunki zrywki oraz transportu
wywoz drewna z lasu) Srednie 2 drewna, mozliwos¢ wjazdu w poblize nieruchomosci maszynami oraz $rodkami
transportu lub dojazd drogami Srédpolnymi; przez tereny sgsiednie, z ograniczeniami
Zle 1 Brak dostepu do drogi, utrudnione warunki zrywki oraz transportu drewna, brak
mozliwosci wjazdu maszyn oraz samochoddw na teren nieruchomosci
Uksztattowanie terenu Dobre 3 nieruchomos$¢ stanowi zwarty kompleks gruntowy o regularnym ksztatcie, szerokim
froncie, areat umozliwiajacy racjonalne wykorzystanie ,ptaski, ksztatt kwadratu
Srednie 2 niewielkim nachyleniu ksztatt dziatki regularny, zblizony do kwadratu/prostokata
Zte 1 duzym nachyleniu, niekorzystny ksztatt - nieregularny

Sasiedztwo i otoczenie Dobre 3

Otoczenie innych nieruchomosci lesnych, brak zaktadéw produkcyjnych, ustug oraz
ucigzliwosci generujacych hatas oraz zanieczyszczenia, sasiedztwo rezerwatow
przyrody.

Srednie 2

Dziatka w niedalekiej odlegtosci od granicy S$ciany lasu, brak uciazliwosci w
bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci, brak cech powszechnie uwazane za atuty —
np. widok na gory

Zte 1l

Otoczenie uciazliwe, generujace hatas oraz zanieczyszczenia, brak lub niewielka ilos¢
sgsiadujacych nieruchomosci o charakterze lesnym

W cechach roznicujgcych nie uwzgledniono takich cech typ siedliskowy lasu czy cechy taksacyjne lasu czy stan
zagospodarowania siedliska lesnego, bowiem wszystkie nieruchomosci sq wzgledem tych cech zblizone. Nie
uwzgledniono réwniez cechy powierzchnia dziatki, gdyz analiza wykazuje brak wpfywu tej cechy na wartos¢ w
przypadku nieruchomosci lesnych na tak dobranej prébie, ponadto powierzchnie dziatek sq do siebie mozliwie

zblizone.

9.2 Okreslenie wag cech rynkowych

Na podstawie posiadanej bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, bedgcych przedmiotem
obrotu na lokalnym rynku w okresie objetym analizg oraz doswiadczenia autora jako posrednika w obrocie
nieruchomosciami okreslono wptyw poszczegdlnych cech rynkowych na ceny transakcyjne . Okreslone wagi

cech ilustruje ponizszy graf:
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100% Wagi cech rynkowych
0,
20% 25% 25% 25% 25%
w R N ]
-50%
-100%
lokalizacja dojazd i warunki uksztattowanie terenu sgsiedztwo i otoczenie

komunikacyjne

Przy okreslaniu wielkosci wag rynkowych positkowano sie analizg wykonang za pomocg regresji liniowej,
programu rg_wycena_1.0.2.2., doswiadczeniem na innych rynkach nieruchomosci oraz analiza preferencji
nabywcéw nieruchomosci. Autor operatu jest réwniez czynnym zawodowo posrednikiem w obrocie
nieruchomosciami na terenie powiatu cieszyriskiego.

Wagi cech oraz zakres wspodtczynnikdéw korygujacych

Opis wycenianej Wspétczynnik

korygujacy min Wspoétczynnik korygujacy max

Cecha rynkowa nieruchomosci wg cech
rynkowych

lokalizacja $rednia (2) 0,1154 0,3826
Dojazd i warunki
komunikacyjne zte (1) 0,1154 0,3826
Uksztattowanie
terenu zte (1) 0,1154 0,3826
Sasiedztwo i otoczenie dobre (3) 0,1154 0,3826

9.3 Opis nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci poréwnawczych oraz wycena

Nieruchomos¢ wyceniana

Dziatki potozona w miejscowosci Buczkowie, dojazd poprzez nieutwardzong i nieurzgdzong droge lesng o
nieuregulowanej kwestii dostepy do drogi publicznej. Dojazd i warunki komunikacyjne sg utrudnione.
Uksztattowanie terenu i przede wszystkim ksztatt dziatek jest niekorzystny. Sgsiedztwo i otoczenie dobre —
wyltgcznie tereny lesne i mieszkaniowe (rekreacyjne).

Nieruchomos¢ o cenie najwyiszej, dziatka potozona w Rybarzowicach (Buczkowice), rejon ulicy Rybarskiej
Dziatki potozona w miejscowosci Rybarzowice, Dziatka niekorzystny (waska i dtuga), brak dostepy do drogi
publicznej. Stanowi grunt zalesiony, czesciowo niezalesiony.

Nieruchomos¢ o cenie najnizszej dziatka potozona w Szczyrku, rejon ulicy Beskidzkiej
Dziatka potozona w miejscowosci Szczyrk, Dziatka posiada przecietny raczej nieregularny, brak dostepu do drogi
publicznej. Stanowi grunt zalesiony, w mpzp — las.

Na podstawie wyzej ustalonych wielkosci i obserwacji rynku wielkos¢ wspétczynnika korygujacego dla
nieruchomosci wycenianej:
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Okreslenie wielkosci wspoétczynnikow korygujacych ( WR)

CECHY NIERUCHOMOSC WYCENIANA
Przedziat
cenowy DC GG
ZAKRES CECHY RYNKOWE NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ
. WSPOLCZYNNIKOW
ROdeaJe Ceﬁh Waﬁa KORYGUJACYCH
ML — Vi sakres | MY OCENA WIELKOSE WSPOLCZYNNIKA
zakres PUNKTOWA KORYGUJACEGO
lokalizacja 25,00% 0,1154 0,3826 2 0,2490
dojazd iwarunki | o oo | 01154 | 03826 1 0,1154
komunikacyjne
uksztattowanie
25,00% 0,1154 0,3826 1 0,1154
terenu
sasiedztwo i | o0 oo | 01154 | 0,3826 3 0,3826
otoczenie
Suma wag cech
i wielkosci
granicznych 100,00% 0,4615 1,5304
wspotczynnikéw 0,8623
korygujacych
Suma wspotczynnikéw
. S ui
korygujacych
Okreslenie wartosci rynkowej ( WR )
Cena $rednia Csr 6,10 zt
Ilos,c jednostek p 3825,00
poréwnawczych
Wspodtczynnik korekecyjny K 1,00
WARTOSC RYNKOWA
(WR) WR=S ui*Cs*P*K 20 100,00 zt

PO ZAOKRAGLENIU

StOWNIE

dwadziescia tysiecy sto ztotych 0/100 groszy

Wszystkie obliczenia dokonywane sq w arkuszu excel rg_wycena_1.0.2.2. i zaokrgglane do petnych wartosci

Warto$¢ [aktualna] rynkowa szacowanej nieruchomosci —dziatki 1999/13, 1908/2, 1998/6 :

Metoda korygowania ceny sredniej:

WR =20 100 zt

MICHAL BALA
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9.5 Uzasadnienie wyniku

W obliczonej wartosci zawiera sie prawo wiasnosci wycenianej nieruchomosci niezabudowanej - lesnej

Okreslona w operacie szacunkowym jednostkowa warto$¢ rynkowa niezabudowanej nieruchomosci odpowiada
pod wzgledem swego poziomu cenom transakcyjnym kupna-sprzedazy nieruchomosci podobnych na lokalnym
rynku. Okreslona wartos¢ rynkowa 1m2 powierzchni nieruchomosci miesci sie w przedziale cenowym [Cmax;
Cmin] i jest zblizona do przecietnych cen uzyskiwanych na rynku za nieruchomosci podobne. W mojej opinii tak
okreslong warto$¢ rynkowa mozna uznac za realng ze wzgledu na podobieristwo nieruchomosci przyjetych do
analizy poréwnawczej oraz aktualnie ksztattujace sie ceny nieruchomosci podobnego rodzaju.

Do wyceny przyjatem tylko dziatki o mozliwie zblizonych cechach, do bezposredniej wyceny przyjagtem dziatki o
bardzo zblizonych parametrach techniczno- uzytkowych (tj o podobnej powierzchni, o lesnym charakterze) z
gminy gdzie nieruchomos¢ jest potozona oraz gmin sasiednich. Dostepnos¢ danych jest dobra. Obrot
nieruchomosciami podobnego rodzaju (lesnymi) jest w analizowanym obszarze stosunkowo dobrze rozwiniety.

Na marginesie zwracam na uwage na fakt, ze w przypadku sprzedazy/kupna wycenianej nieruchomosci
konieczne bedzie sporzadzenie umowy warunkowej sprzedazy z prawem pierwokupu na rzecz Laséw
Panstwowych. Powyzsze wynika z zapisow ustawy o lasach. Fakt ten nie ma bezposredniego przetozenia na
wartos¢ wycenianej nieruchomosci, ma jednak wptyw na czas potrzebny do skutecznego zbycia praw do
nieruchomosci o charakterze leSnym.

10. Klauzule i ograniczenia

. Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, oraz pomocniczo z zasadami: Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny oraz Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcow Majatkowych — wydanie VIIl
poszerzone [jako tymczasowe noty interpretacyjne] oraz inng dostepng fachowa literaturg a takze zgodnie ze
stanem faktycznym i prawnym.

e Okreslona w operacie wartos¢ nieruchomosci jest wartoscig netto, nie obejmujaca podatku VAT.

e  Wraz ze zmiang sytuacji rynkowej wartos¢ nieruchomosci moze ulec zmianie.

e  Operat moze by¢ wykorzystywany wytgcznie w celu dla jakiego zostat sporzadzony.

e Wykorzystanie operatu szacunkowego do innych celéw niz to okreslono w operacie nie powoduje zadnych
skutkéw prawnych w stosunku do Rzeczoznawcy sporzadzajgcego operat.

e  Operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody wykonawcy.

e  Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte szacowanej nieruchomosci, ktérych wystepowania
nie moégt stwierdzi¢ przy dokonywaniu ogledzin, ani tez na podstawie dostarczonej dokumentacji technicznej i
prawnej. Nie zostaty przeprowadzone analizy geologiczne gruntu, nie przeprowadzano odkrywek w budynku.

e Ocena budynku i lokalu nie stanowi ekspertyzy budowlanej.

e Niniejszy operat — wartos¢ w nim okreslona — jest wazny 12 miesiecy od dnia jego opracowania chyba, ze
wczesniej nastgpi zmiana atrybutéw wptywajacych na wartos¢ nieruchomosci.

e  Przyjeto, ze nie istniejg zadne ograniczenia, uwarunkowania lub zobowigzania w stosunku do nieruchomosci,
ktére uniemozliwiatyby niezaktécone posiadanie nieruchomosci.

e  Wartos¢ okreslona w niniejszej wycenie nie uwzglednia hipotek, zastawdw, stuzebnosci lub innych obcigzen,
ktérych przedmiotem moga by¢ wyceniane nieruchomosci.

e  Uzyskane zaswiadczenia o korzystaniu z nieruchomosci lub inne zezwolenia na ktérych to opiera sie niniejszy
operat szacunkowy przyjeto za wiarygodne.

e Nie zostata przeprowadzona wnikliwa analiza stanu prawnego nieruchomosci, w tym tytutéw i obcigzen. Oparto
sie na dostepnych dokumentach dostarczonych na potrzeby wyceny. W szczegdlnosci potwierdzono aktualnos¢
wpiséw w ksiegach wieczystych i ewidencji gruntow oraz aktualnosé miejskiej dokumentacji planistycznej.

e  Okreslenia wag cech rynkowych dokonano pomocniczo przy zastosowaniem korelacji rang Spearmana z
wykorzystaniem metody korygowania standéw cech nieruchomosci do stanu ,ceteris paribus”, opracowanych
przez R.Gaca i E Sawitow opublikowanych w Kwartalniku Rzeczoznawca Majgtkowy Nr 82/2014 i Nr 83/2014"

e  Obliczenia dokonywane sg w arkuszu kalkulacyjnym programu Excel —i zaokraglane do dwdch miejsc po przecinku
w zwigzku z czym mogg wystgpi¢ drobne réznice w obliczeniach wynikajgcych z tych zaokraglen. Ostateczny wynik
wyceny podany jest w zaokragleniu do petnych ztotych lub petnych tysiecy ztotych zgodnie rozporzadzenia w
sprawie wyceny

e  Wycena zostata przeprowadzona w oparciu o pomiar z natury wykonany przez rzeczoznawce w dacie ogledzin —
okreslona powierzchnia nie jest inwentaryzacja budowlang, ostateczny wynik wyceny zostat zaokraglony do
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petnych dziesigtek tysiecy ztotych (zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wyceny i sporzadzania operatu
szacunkowego) co niweluje ewentualnie drobne réznice w powierzchni okreslonej przez rzeczoznawce ze stanem
faktycznym.

e W zwigzku ze szczegdlng sytuacja gospodarcza w kraju zwigzang z zagrozeniem epidemiologicznym wycena opiera
sie na danych rynkowych sprzed okresu wystgpienia epidemii. Wycena niniejsza opiera sie na zatozeniu, ze rynek
nieruchomosci funkcjonuje w sposéb sprzed epidemii. Ogledzin nieruchomosci dokonano osobiscie,
dokumentacje fotograficzng wykonano osobiscie. Analiza przysztych skutkdw gospodarczych i ich wptywu na
rynek nieruchomosci nie sg przedmiotem niniejszego opracowania.

e  Zmiana opisanych w operacie szacunkowym zatozenn moze prowadzi¢ do uzyskania innego wyniku. Odbiorca
operatu szacunkowego winien rowniez mie¢ Swiadomosé, ze pojecie wartosci i uzyskanej w wyniku negocjacji,
rokowan, przetargu czy licytacji ceny sprzedazy nieruchomosci nie sg pojeciami tozsamymi w zwigzku z czym
osiggnieta cena moze réznic sie od oszacowane;.

11. Zataczniki

. Mapa ewidencyjna,
. Wypis z rejestru gruntow
. Kopia polisy OC

MICHAL ‘ \
BALA “
43400 CESZN |

UL. 3 MAJA 16/1
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Znak speawy: GK.6621.3.5406 2023 HA

Wojewsdztwo: 4laskie
Powiat: bielskl
Jednostka ewidencyjna: 240203_2, Buczkowice
ewidencyjny: 240203_2.0001, Buczkowi
STAROSTA BIELSKI RN owiee

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-11-2023 09:32:25

Nr jednostki rejestrowej: G839

Osoby: 1 -
Udziaf Dane py i :
Forma wiadanfa osovy fizycznej /instytucy
11 Szlosek Andrzej Krzysztof (Stanistaw, Etzbieta)
wiasnoss |adros: Wl Wazna 104, 43-374 Buczkowice
Dzlatki ewidencyjne: 3
Powlerzchnia | U2ytek i klesa bonidacyina
Arkusz | Nrdziski Adres / Pofozenie maj Utylok Pow. fha] M KW \uts inne dokumenty

- 19082 00425 RIVb 0.0426 BB1B/00056770v2

Idanhyfikalor: 240203 2.0001 1.1508/2, Rejon statystyczny: 075720;
Pslv 0.1348

- 1998/ 0.2775 LsiV 0.1427 BB18/00056770v2
 Mdentyfikador 240203_2.0001. wws-, Eoﬂ statystyezny: 075720;

> 1999113 | | 00624 | Lsiv | 00624 | BBIBNIOS6770/2
idantyfikator: 240203_2.0001.199G13; Rejon stetystyczny. 075720; B

Razem powierzchia dziafek fha):|  0.3825 | ha
Stownig: irzy lysisce osiemsaet dwadzles_t_ia piac metrdw kwadratowych
Oznaczenia uzytkow | kiss
LelV - Lasy
PsiV « Pashwisia trwale
IRIVD - Gruegy cene
Z up. STAROSTY
w2k,
Aneta Hubcza P nabezak
zr-11an@£ +11-2023
(Sporzqdai: dala | podgvs) Mammm:mqoquw

fub ozoby vpowaimone) ez ORan’ dala i Pockng)
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STAROGTABELS
e bore CALLEAY LETIA X3 HA

Kopia mapy ewidency nej
SKALA 11000
Uded odiesieno:PL-ETRF 8, Ukdod wep. pleskicty FL-2000 streda & (8L, ukdod wys. PL-EVRF 2007-MH
obr, Buckowice DDON dz. 1908/ 2, 1998/6, 1995/13
Sekejemapy: 6,18.30.18.3:6.18.30.18.1

Powats betsd
peldercy oy T4TO0)2, Nucshonix

o

Osohy WOR/L WA 0

ebaka Bz . 3011262
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWEJ
NR 1081793627

Okres ubezpieczenia: od 10.05.2023 r. do 09.05.2024 r.

Ubezpieczajacy: STELA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres sledziby: 3 MAJA 16 m. 1, 43-400 CIESZYN REGON: 381783099
E-mall: Nieustalony Telefon: Kilent odmawit
Ubezpieczony: STELA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres sledziby: 3 MAJA 16 m. 1, 43-400 CIESZYN REGON: 381783099
E-mall: Nieustalony Telefon: Kiient odmowst
Zakres ubezpieczenia obowiazkowego Suma gwarancyjna
Na jedno Na wszystile 20:
Odpowiedziainost cywilna Y €90 S¢ rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR 25 000 EUR
Suma g yjna jest dana przy kursu Sr go euro ogf go przez NBP
po raz plerwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpleczenia zostala zawarta.
Zakres ubezpieczenia dobrowolnego Suma gwarancyjna
Na jeden wypadekl Na wszystkle wypadki
eriowy

Odp cywlina Y P dzacego rzeczoznawcy majat 0 25000 PLN 25000 PLN

nr56) - zenie dwy 2k
Skiadka taczna: 327,05 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

Jednorazowo VA 63 1240 6960 3014 0110 2381 5‘.23
Termin platnosd 23.05.2023 W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1081793627
Kwota w PLN 327,05
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy s ma Komunikacyyvych.
1) Rozporzacrenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego 2. Do umowy i majy ogéine warunki
incrent isincia cpwine) i tedzisinasd cywibe) j ustalone uchwaly nr UZ/211/2016
w zakresie i j (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r. 2 dria 7 czerwea 2016 r. 2 zmisnami ustalonymi uchwaly nr UZ/215/2018 z dria 6
Poz. 805). lipcs 2018 r.
2) Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowsarkowych,

v Fundh. Fym i Polskim Biurze Ubezpleczryciel
Oswiadczenia
1. Oswi 2o przed A umowy ogdine warunki 3. 0% e proed umowy i > do

. , icrisinoic cywie) s : > ta sl i ;
2. Oswi i 2e przed jem Lmowy
I’ ¥ o
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